
ภาษีโรงเรือนและทีด่ิน 
 
◊ การจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ กับที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่อง
กับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 

ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ได้แก่ โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง และที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่อง 
กับโรงเรือนและสิ่ งปลูกสร้ างนั้น  และในปีที่ ผ่ านมาได้มีการใช้ประโยชน์ ในทรัพย์สินนั้น  เช่น ให้ เช่ า  
ใช้เป็นที่ท าการค้าขาย ที่ ไว้สินค้า ที่ประกอบอุตสาหกรรม ให้ญาติ บิดา มารดา บุตร หรือผู้ อ่ืนอยู่อาศัย  
หรือใช้ประกอบกิจการอื่นๆ เพ่ือหารายได้ และไม่เข้าข้อยกเว้นตามกฎหมาย 

◊ ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
 1. เจ้าของทรัพย์สิน 
  2.เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและเจ้าของที่ดินเป็นคนละเจ้าของ เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง  
เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีส าหรับทรัพย์สินนั้นทั้งหมด 

◊ ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเพื่อเสียภาษี 
เจ้าของทรัพย์สินต้องยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภ.ร.ด.2) ณ ส านักงานของ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ที่โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกป ี

◊ การค านวณภาษี การประเมินค่ารายปี และอัตราภาษี 
ภาษีโรงเรือนและที่ดินคิดจากค่ารายปีของทรัพย์สิน ในอัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี เช่น บ้านให้เช่า  

มีค่ารายปี 12,000 บาท ค่าภาษีจะเท่ากับ 12,000 x 12.5/100 เป็นเงิน 1,500 บาท ค่ารายปีของทรัพย์สิน 
หมายถึง จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ เช่น บ้านให้เช่าเดือนละ 1,000 บาท ค่ารายปี  
ของบ้านหลังนี้ก็คือ 12,000 บาท (หมายถึง ค่าเช่าทั้งปีของบ้านหลังนี้ 1,000 x 12 = 12,000 บาท) 
 การประเมนิค่ารายปีมีหลักเกณฑ์การประเมินตามล าดับ ดังนี้  
  1. กรณีที่ทรัพย์สินมีการให้เช่าและค้าเช่าสมควร ให้น าค่าเช่ามาคิดเป็นรายปี  
  2. กรณีทรัพย์สินให้เช่าและค่าเช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้ เนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินประกอบกิจการ
เอง ให้ประเมินค่ารายปีโดยเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินในบริเวณใกล้เคียงกันที่มีลักษณะของทรัพย์สิน  
ขนาด พ้ืนที่ ท าเล ที่ตั้ง และบริการสาธารณะที่ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกันในเขตองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นนั้น ซึ่งในเรื่องนี้กระทรวงมหาดไทยได้ก าหนดแนวทางปฏิบัติให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าราคา 
เช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือนตามท าเลในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และตามประเภท 
ของทรัพย์สิน  
  3. กรณีไม่สามารถเทียบเคียงตามข้อ 2 ได้ อาจประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินโดยใช้มูลค่าทรัพย์สิน 
มาประกอบการประเมินได ้
 
 
 
              /ค่าภาษี... 
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◊ ค่าภาษี 
  1. ผู้รับประเมินช าระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปี 
  2. อัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี  
     ค่าภาษี = ค่ารายปี x 12.5 %  

◊ ค่ารายปี  
  ค่ารายปี คือ จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่งๆ กรณีให้เช่าให้ถือค่าเช่าคือ ค่ารายปี  
กรณีมีเหตุ  
  - ค่าเช่ามิใช้จ านวนเงินอันสมควร  
  - หาค่าเช่าไม่ได้ เนื่องจากด าเนินกิจการเองหรือด้วยเหตุประการอ่ืน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจประเมิน
ค่ารายปีตามหลักเกณฑ์ที่ รมว.มท. ก าหนด 

◊ หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษี  
  เพ่ือความสะดวกในการเสียภาษี ควนแนะน าผู้มีหน้าที่เสียภาษีน าหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดงรายการ
เพ่ือเสียภาษี (ภ.ร.ด.2) เท่าที่จ าเป็นเพียงเพ่ือประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีเท่านั้น   
  1. กรณีเป็นการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินรายใหม่ เช่น   
   1) ส าเนาทะเบียนบ้าน / บัตรประจ าตัวประชาชน ของผู้มีหน้าที่เสียภาษี   
   2) ส าเนาโฉนดที่ดิน – สัญญาซื้อขายโรงเรือน   
   3) สัญญาเช่าโรงเรือน / สัญญาเช่าที่ดิน   
   4) ทะเบียนพาณิชย์ – ทะเบียนการค้า – ทะเบียนภาษีมูลค่าเพ่ิม  
   5) ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร   
   6) หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วน / บริษัท – งบดุล  
   7) ใบอนุญาตตั้งหรือประกอบกิจการโรงงาน  
   8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการค้า  
   9) หลักฐานอ่ืนๆ ที่แสดงการเริ่มใช้ประโยชน์ของทรัพย์สิน   
   10) แผนที่ตั้งของที่ดินและโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่เสียภาษี  
   11) หนังสือมอบอ านาจ (กรณีผู้อื่นมายื่นแบบ ภ.ร.ด.2 แทน) 
   12) ในกรณีที่โรงเรือนมีผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันหลายคน ให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมลงลายมือชื่อ  
ในแบบ ภ.ร.ด.2 ในฐานะผู้รับประเมินทุกคน หรือจะมอบอ านาจให้คนใดคนหนึ่งก็ได้ การมอบต้องท าเป็นหนังสือ 
และปิดแสตมป์ตามกฎหมาย   
 2. กรณีเป็นผู้เสียภาษีรายเก่าท่ีเคยเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินมาแล้วขั้นตอนในการช าระภาษี  
   1) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดินยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
(ภ.ร.ด.2) พร้อมด้วยหลักฐาน ณ ส านักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่   
   2) พนักงานเจ้าหน้าที่จะท าการตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือน 
และท่ีดิน   
    

             /พนักงาน... 
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   3) พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินค่ารายปีและค่าเสียภาษีท่ีต้องเสีย   
   4) พนักงานเก็บภาษีแจ้งการประเมิน (ภ.ร.ด.8) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีทราบว่าต้องเสียภาษี  
เป็นจ านวนเงินเท่าใด   
   5) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีเมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องน าเงินค่าภาษีไปช าระภายใน 30 วัน 
นับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพิ่ม  

◊ เงินเพิ่ม    
  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เม่ือได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องน าเงินค่าภาษีไปช าระภายใน 
30 วัน นับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพิ่ม ดังนี้   
  1. ถ้าช าระไม่เกิน 1 เดือน นับแต่วันพ้นก าหนดให้เพิ่มร้อยละ 2.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
  2. ถ้าเกิน 1 เดือน แต่ไม่เกิน 2 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 5 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
  3. ถ้าเกิน 2 เดือน แต่ไม่เกิน 3 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 7.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง 
  4. ถ้าเกิน 3 เดือน แต่ไม่เกิน 4 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีท่ีค้าง 
 

◊ บทก าหนดโทษ  
 1. ผู้ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพ่ือแจ้งรายการทรัพย์สินตามความเป็นจริง ตามความรู้เห็น  
ของตนให้ครบถ้วน และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าวพร้อมทั้งลงวันที่ เดือน ปี และลงลายมือชื่อ 
ของตนก ากับไว้ เว้นแต่จะเป็นด้วยเหตุสุดวิสัย ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองร้อยบาท   
  2. ผู้ใดละเลยไม่ปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่แจ้งรายการเพ่ิมเติมรายละเอียดยิ่ งขึ้น 
เมื่อเรียกร้อง ไม่น าพยานหลักฐานมาแสดงหรือไม่ตอบค าถามเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถาม หรือไม่ตอบค าถาม 
เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถามผู้รับประเมินในเรื่องใบแจ้งรายการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าร้อยบาท   
  3. ผู้ใดยื่นข้อความเท็จ หรือให้ถ้อยค าเท็จ หรือตอบค าถามด้วยค าอันเป็นเท็จ หรือน าพยานหลักฐานเท็จ 
มาแสดง เพ่ือหลีกเลี่ยงหรือจัดหาทางให้ผู้ อ่ืนหลีกเลี่ยงการค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี  
หรือโดยความเท็จ โดยเจตนาละเลย โดยฉ้อโกง โดยอุบาย โดยวิธีการอย่างหนึ่งอย่างใดทั้งสินที่จะหลีกเลี่ยง 
หรือพยายามหลีกเลี่ยงการค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 เดือน 
หรือปรับไม่เกิน 500 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

◊ การอุทธรณ์การประเมินภาษี 
 เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว ไม่พอใจในการประเมินของพนักงานเจ้าหน้าที่โดย เห็นว่าค่าภาษี 
สูงเกินไป หรืแประเมินไม่ถูกต้อง ก็มีสิทธิยื่นอุทธรณ์ได้โดยยื่นอุทธรณ์ตามแบบที่ก าหนด (ภ.ร.ด.9) ภายใน 15 วัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน และเมื่อได้รับแจ้งผลการชี้ขาดแล้วยังไม่เป็นที่พอใจก็มีสิทธิน าเรื่องร้องต่อศาลได้
ภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งความให้ทราบค าชี้ขาด 
      
 
 


